
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
の
変
化
を

鋭
く
察
知
し
な
が
ら
、あ
ら
ゆ
る

ビ
ジ
ネ
ス
に
果
敢
に
チ
ャ
レ
ン
ジ
。

私
は
、1
年
前
に
入
社
し

Ａ
Ｍ
事
業
部
に
配
属
さ

れ
ま
し
た
。こ
の
部
署
は

自
ら
仕
事
を
創
り
、社
会

に
貢
献
出
来
る
部
署
で

す
。事
業
と
し
て
収
支
が

合
え
ば
、何
で
も
果
敢
に

チ
ャ
レ
ン
ジ
出
来
き
ま

す
。
実
を
言
う
と
は
私

は
、3
年
前
に
こ
の
会
社

を
退
社
し
帰
っ
て
来
た

出
戻
り
で
す
。辞
め
た
当

時
は
、不
動
産
業
に
何
の

未
練
も
無
か
っ
た
の
で

す
が
、復
帰
出
来
た
の
は

恩
人
と
も
言
え
る
上
司

と
の
出
会
い
が
あ
っ
た

か
ら
で
す
。現
在
の
仕
事

に
出
会
え
、本
当
に
感
謝

し
て
い
ま
す
。

現
在
、サ
ブ
リ
ー
ス
事
業

を
始
め
、
ウ
ィ
ー
ク

リ
ー
・
マ
ン
ス
リ
ー
マ
ン

シ
ョ
ン
、コ
ン
テ
ナ
ボ
ッ

ク
ス
、
自
販
機
、
貸
会
議

室
等
を
運
営
し
て
い
ま

す
が
、今
期
中
に
は
コ
イ

ン
パ
ー
キ
ン
グ
や
コ
イ

ン
ラ
ン
ド
リ
ー
等
も
計

画
中
で
す
。
ウ
ィ
ー
ク

リ
ー
・
マ
ン
ス
リ
ー
マ
ン

シ
ョ
ン
は
、空
室
対
策
の

一
つ
と
し
て
、
岡
山
、
倉

敷
で
も
浸
透
し
て
き
て

い
ま
す
。ま
た
コ
ン
テ
ナ

ボ
ッ
ク
ス
は
、
空
地
、
空

き
ス
ペ
ー
ス
の
有
効
活

用
に
な
る
事
業
で
す
。さ

ら
に
コ
イ
ン
ラ
ン
ド

リ
ー
の
場
合
は
、男
女
共

同
参
画
の
現
在
、大
き
な

需
要
が
見
込
ま
れ
る
事

業
で
す
。
昔
と
比
べ
、
ラ

イ
フ
ス
タ
イ
ル
や
世
界

情
勢
が
日
々
刻
々
と
変

化
し
進
化
し
て
い
く
中

で
、ど
こ
に
そ
の
ニ
ー
ズ

が
落
ち
て
い
る
か
、そ
れ

は
ど
う
進
化
し
て
い
く

の
か
、情
報
や
ト
レ
ン
ド

に
強
く
ど
こ
に
で
も
ア

ン
テ
ナ
を
立
て
て
行
動

し
て
い
か
な
け
れ
ば
、Ａ

Ｍ
事
業
部
の
ス
タ
ッ
フ

は
勤
ま
ら
な
い
と
思
い

ま
す
。日
頃
か
ら
上
司
に

は
、何
で
も
す
ぐ
に
行
え

る
ス
ピ
ー
ド
、行
動
力
が

重
要
と
言
わ
れ
て
い
て
、

す
ご
く
大
切
な
言
葉
だ

と
感
じ
て
い
ま
す
。

不
動
産
業
だ
け
に
と
ら

わ
れ
ず
、新
し
い
事
に
も

ど
ん
ど
ん
チ
ャ
レ
ン
ジ

出
来
る
の
が
こ
の
部
署

の
魅
力
で
す
が
、以
前
サ

ブ
リ
ー
ス
の
物
件
で
、私

が
選
択
し
た
ク
ロ
ス
、フ

ロ
ー
リ
ン
グ
、玄
関
イ
ン

テ
リ
ア
等
を
お
客
様
が

気
に
入
っ
て
く
れ
、契
約

し
て
い
た
だ
い
た
と
賃

貸
事
業
部
の
ス
タ
ッ
フ

か
ら
聞
か
さ
れ
た
時
は
、

天
に
も
昇
る
く
ら
い
嬉

し
く
て
、こ
の
方
の
人
生

の
門
出
を
お
祝
い
す
る

事
が
出
来
た
と
い
う
喜

び
で
胸
が
い
っ
ぱ
い
に

な
り
ま
し
た
。

私
の
仕
事
観
の
根
本
に

あ
る
の
は
、「
現
状
維
持

は
衰
退
」で
す
。人
は
、調

子
が
良
い
と
現
状
に
満

足
し
が
ち
で
す
。過
去
に

何
度
も
痛
い
目
に
会
い

ま
し
た
。営
業
の
数
字
や

調
子
が
良
く
て
も
、現
状

に
満
足
し
た
瞬
間
か
ら

衰
退
し
始
め
ま
す
。気
づ

い
た
時
に
は
、も
う
手
遅

れ
に
な
り
ま
す
。で
す
か

ら
、常
に
こ
の
言
葉
を
胸

に
秘
め
て
行
動
し
て
い

ま
す
。
休
日
は
、
グ
ル
ー

プ
の
新
規
事
業
と
し
て

問
屋
町
（
岡
山
市
）

に
オ
ー
プ
ン
す
る

「
R
E
T
I
O 

B
O
D
Y 

D
E
S
I
G
N
」で
、ジ
ョ

ギ
ン
グ
や
筋
ト
レ
を
し

た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

（株）ケイアイホールディングス
AM事業部 係長 磯山 昌暉

力
」を
つ
け
る
事
で
す
。

借
り
手
市
場
と
言
わ
れ
、

物
件
が
数
多
く
流
通
し

て
い
る
の
で
す
か
ら
、他

と
違
う
と
こ
ろ
を
強
調

し
な
い
と
競
争
に
負
け

て
し
ま
い
ま
す
。建
物
の

性
能
や
設
備
を
強
化
す

る
、家
賃
に
差
を
つ
け

る
、た
い
し
て
お
金
が
か

か
ら
な
い
掃
除
を
徹
底

す
る
、四
季
の
花
を
植
え

る
…
と
い
っ
た
具
合
に

入
居
者
の
気
を
引
く
工

夫
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

放
っ
て
お
い
て
も
入
居

者
が
入
っ
て
く
れ
る
と
、

間
違
っ
て
も
思
わ
な
い

事
が
重
要
で
す
。

こ
れ
か
ら
の
時
代
、入
居

者
募
集
の
成
否
が
賃
貸

経
営
の
成
否
を
も
決
め

か
ね
ま
せ
ん
。入
居
者
募

集
は
腕
の
い
い
仲
介
不

動
産
会
社
に
依
頼
し
、物

件
に
競
争
力
を
つ
け
て

気
に
入
っ
て
も
ら
う
事

が
経
営
安
定
の
必
須
条

件
と
な
り
ま
す
。

（
次
号
に
続
く
）

賃
貸
経
営
の
成
否
を
決

定
す
る
要
素
は
沢
山
あ

り
ま
す
が
、そ
の
中
で
大

き
な
比
重
を
占
め
る
の

が
「
入
居
者
募
集
」で
す
。

入
居
者
募
集
が
円
滑
に

い
け
ば
、賃
貸
経
営
も
安

定
軌
道
に
乗
り
ま
す
。当

た
り
前
の
事
で
す
が
、賃

貸
経
営
の
メ
イ
ン
収
入

で
あ
る
家
賃
は
、入
居
者

が
い
な
い
と
入
っ
て
き

ま
せ
ん
。入
居
者
様
々
な

の
で
す
。で
は
、賃
貸
経

営
の
お
客
様
で
あ
る
入

居
者
を
ど
の
よ
う
に
見

つ
け
て
、契
約
に
繋
げ
る

の
か
。賃
貸
経
営
の
真
髄

は
、入
居
者
募
集
に
集
約

さ
れ
る
と
言
っ
て
も
過

言
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。賃

貸
住
宅
を
専
門
と
す
る

仲
介
不
動
産
会
社
は
、募

集
業
務
の
プ
ロ
で
す
。そ

の
会
社
と
ど
の
よ
う
な

付
き
合
い
方
を
す
る
か

で
、入
居
率
が
大
き
く
左

右
さ
れ
ま
す
。

同
時
に
忘
れ
て
な
ら
な

い
の
は
、物
件
に
「
競
争

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
、「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」に
つ

い
て
シ
リ
ー
ズ
で
解
説
し
て
い
き
ま
す
。第
19
回
目
は
、

「
賃
貸
経
営
の
真
髄
は
、入
居
者
募
集
」に
つ
い
て
で
す
。

シ
リ
ー
ズ「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」

シ
リ
ー
ズ「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」
Ｖｏｌ.
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今
回
は
、（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ル
デ
ィ
ン
グ
ス 

A
M
事
業
部 

磯
山
昌
暉
係
長
編
で
す
。

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム（
ア
パマ
ン
シ
ョッ
プ
）各
店
と

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
を

ご
紹
介
い
た
し
ま
す
。

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

2
0
2
0
年
の
東
京
オ

リ
ン
ピ
ッ
ク
に
向
け
て
、

エ
ン
ブ
レ
ム
問
題
や
、建

設
費
用
の
積
算
根
拠
に

国
民
の
理
解
を
十
分
に

得
ら
れ
な
い
ま
ま
見
切

り
発
車
し
た
国
立
競
技

場
の
建
設
工
事
等
、い
く

つ
か
の
汚
点
は
残
し
つ

つ
も
東
京
圏
各
所
で
開

発
が
進
ん
で
い
ま
す
。こ

れ
に
続
き
、
大
阪
府
も

2
0
2
5
年
に
開
催
の
国

際
博
覧
会
の
誘
致
を
表
明

し
て
お
り
、1
9
7
0
年

以
来
、2
度
目
と
な
る
大

阪
万
博
の
実
現
を
目
指

し
て
い
ま
す
。

た
だ
、こ
う
し
た
国
家
プ

ロ
ジ
ェ
ク
ト
ば
か
り
に

目
を
向
け
て
い
て
良
い

の
で
し
ょ
う
か
。国
立
社

会
保
障
・
人
口
問
題
研
究

所
が
今
年
4
月
に
公
表

し
た「
日
本
の
将
来
推
計

人
口（
平
成
29
年
推
計
）」

に
よ
る
と
、2
0
1
7
年

に
約
1
億
2
6
5
0
万

人
の
総
人
口
が
36
年
後

（
2
0
5
3
年
）
に
は
1

億
人
を
割
り
込
み
、

9
9
2
4
万
人
に
な
り

ま
す
。同
時
に
高
齢
化
率

（
65
歳
以
上
の
人
口
割

合
）
は
2
7.
8
％
か
ら

3
8.
0
％
へ
と
上
昇

し
、
お
よ
そ
2.
6
人
に

1
人
が
65
歳
以
上
と
い

う
超
高
齢
社
会
が
や
っ

て
来
ま
す
。（
※
表
参
照
）

ま
た
、同
研
究
所
の「
日
本

の
世
帯
数
の
将
来
推
計

（
平
成
25
年
1
月
推
計
）」

に
よ
る
と
、我
国
の
世
帯

総
数
は
2
0
1
9
年
の

5
3
0
7
万
世
帯
で
ピ
ー

ク
を
迎
え
、そ
の
後
は
減

少
に
転
じ
、2
0
3
5
年

に
は
4
9
5
6
万
世

帯
ま
で
減
少
し
ま
す
。

2
0
1
5
年
に
実
施
さ

れ
た
国
勢
調
査
（
総
務

省
）
に
よ
っ
て
「
初
の
人

口
減
少
」が
確
認
さ
れ
た

中
、唯
一
の
救
い
だ
っ
た

の
が
世
帯
総
数
の
増
加

で
す
。
理
屈
上
、
世
帯
総

数
が
増
加
し
て
い
れ
ば

住
宅
需
要
も
比
例
し
て

増
加
し
ま
す
。
人
口
が

減
少
し
始
め
て
い
て
も
、

家
が
欲
し
い
と
い
う
数

は
減
ら
な
い
と
考
え
ら

れ
て
き
ま
し
た
。
と
こ

ろ
が
、
そ
の
“
最
後
の
望

み„
が
2
0
1
9
年
で
断

た
れ
よ
う
と
し
て
い
ま

す
。
上
述
し
た
よ
う
に

「
人
口
」に
加
え
て「
世
帯

数
」も
減
少
時
代
に
入
る

か
ら
で
す
。住
宅
市
場
は

マ
ー
ケ
ッ
ト
の
縮
小
を

余
儀
な
く
さ
れ
、需
要
減

に
よ
る
販
売
不
振
が
想

定
さ
れ
ま
す
。
こ
れ
が

「
住
宅
市
場
の
2
0
1
9

年
問
題
」で
す
。

さ
ら
に
そ
の
3
年
後
に

は
、「
2
0
2
2
年
問
題
」

も
や
っ
て
来
ま
す
。

2
0
2
2
年
問
題
と
は
、

生
産
緑
地
法
に
よ
っ
て

定
め
ら
れ
た
「
営
農
」
継

続
の
義
務
が
2
0
2
2

年
以
降
解
除
さ
れ
る
た

め
、営
農
を
中
止
し
た
農

地
の
所
有
者
が
土
地
を

宅
地
化
し
て
売
却
さ
れ
、

大
量
の
宅
地
が
不
動
産

市
場
に
放
出
さ
れ
る
懸

念
の
事
を
指
し
ま
す
。

元
々
、生
産
緑
地
制
度
は

都
市
部
に
残
存
す
る
農

地
の
計
画
的
な
保
全
を

図
る
目
的
で
1
9
9
2

年
に
制
定
さ
れ
ま
し
た
。

生
産
緑
地
と
は
、市
街
化

区
域
内
の
広
さ
5
0
0

平
方
メ
ー
ト
ル
以
上
の

農
地
の
事
で
、い
っ
た
ん

生
産
緑
地
に
指
定
さ
れ

る
と
、土
地
の
所
有
者
は

固
定
資
産
税
や
相
続
税

の
優
遇
が
受
け
ら
れ
る

半
面
、
30
年
間
の
営
農
が

義
務
付
け
ら
れ
ま
す
。

病
気
や
死
亡
な
ど
に

よ
っ
て
営
農
が
困
難
に

な
ら
な
い
限
り
、
生
産

緑
地
の
指
定
は
解
除
で

き
ま
せ
ん
。
そ
れ
が

2
0
2
2
年
以
降
、“
30

年
縛
り„
か
ら
解
放
さ

れ
、供
給
過
多
に
よ
る
地

価
下
落
リ
ス
ク
が
顕
在

化
し
ま
す
。

オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
機
運
に

下
支
え
さ
れ
、2
0
2
0

年
ま
で
は
地
価
の
緩
や

か
な
上
昇
が
見
込
ま
れ

ま
す
が
、悲
観
的
な
シ
ナ

リ
オ
へ
と
塗
り
替
え
ら

れ
る
公
算
は
大
き
い
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。

参
考
／
ヤ
フ
ー
不
動
産

「
お
う
ち
マ
ガ
ジ
ン
」

2
0
1
7
年
6
月
20
日

の
記
事
よ
り

2
0
1
9
年
に
は

「
総
人
口
」に
加
え
て「
世
帯
数
」

も
減
少
時
代
に
突
入

台
頭
す
る
悲
観
シ
ナ
リ
オ

2
0
2
0
年
・
東
京
五
輪
後
の

地
価
動
向

住
宅
市
場
に
忍
び
寄
る

「
2
0
1
9
年
問
題
」と「
2
0
2
2
年
問
題
」

（株）ケイアイホールディングス AM事業部
〒700-0953 岡山県岡山市南区西市99-21

［図表］わが国の将来推計人口と割合

（出所）国立社会保障・人口問題研究所「日本の将来推計人口（平成29年推計）」

総人口

うち0〜14歳

うち15〜64歳

うち65歳以上

1億2653万2000人

1558万7000人

7578万2000人

3516万3000人

----

12.3％

59.9％

27.8％

9924万0000人

1038万1000人

5119万3000人

3766万5000人

----

10.5％

51.6％

38.0％

人口 割合 人口

2017年 2053年

割合

2017年
11月号

ケ
イ
ア
イ
通
信

（1） 2017年 11月号 ケイアイ通信 〈第041号〉 （4） 2017年 11月号 ケイアイ通信 〈第041号〉

ケイアイグループ会報紙ケイアイグループ会報紙

国
土
交
通
省
が
全
国

1
0
0
地
区
を
対
象
に

ま
と
め
た
17
年
度
第
1

四
半
期「
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ

レ
ポ
ー
ト
」に
よ
る
と
、

地
価
は
85
%
の
地
区
で

上
昇
し
、全
体
と
し
て
緩

や
か
な
上
昇
基
調
が
継

続
し
て
い
ま
す
。
主
な

要
因
は
、
三
大
都
市
圏

を
中
心
に
オ
フ
ィ
ス
市

況
が
好
調
な
状
況
で
あ

る
事
、
大
規
模
な
再
開

発
事
業
が
進
捗
し
て
い

る
事
、
訪
日
客
に
よ
る

消
費
や
宿
泊
需
要
が
引

き
続
い
て
い
る
事
等
を

背
景
に
、
金
融
緩
和
等

に
よ
る
良
好
な
資
金
調

達
環
境
と
相
ま
っ
て
不

動
産
投
資
意
欲
が
引
き

続
き
強
い
事
等
が
考
え

ら
れ
る
と
し
て
い
ま

す
。傾
向
と
し
て
は
、三

大
都
市
圏
よ
り
も
値
ご

ろ
感
の
あ
る
地
方
都
市

の
物
件
が
充
実
し
て
い

る
も
の
と
み
ら
れ
ま

す
。岡
山
、広
島
の
中
心

部
も「
0
〜
3
％
」の
伸

び
を
示
し
て
い
て
、
今

暫
く
こ
の
傾
向
は
続
き

そ
う
で
す
。

ひ
と
こ
と
コ
ラ
ム

黒
木
代
表
の



「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

皆
様
こ
ん
に
ち
は
。先
ず

初
め
に
先
月
号
に
つ
い

て
お
詫
び
が
ご
ざ
い
ま

す
。青
色
申
告
を
す
る
だ

け
で「
最
大
1
0
0
万
円

の
経
費
に
な
る
」と
は
誤

植
で
、
正
し
く
は
「
最
大

10
万
円
」
で
す
。
こ
の
点

に
つ
い
て
、お
詫
び
し
て

訂
正
さ
せ
て
頂
き
ま
す
。

さ
て
、シ
リ
ー
ズ
で
お
届

け
し
て
い
る『
個
人
オ
ー

ナ
ー
税
金
対
策
』第
2
回

は
初
級
編
で
す
。①
先
月

号
の
続
き
に
な
り
ま
す

が
、こ
れ
も
青
色
申
告
の

メ
リ
ッ
ト
の
ひ
と
つ
で

す
。
10
万
円
以
上
30
万
円

未
満
の
資
産
を
全
額
経

費
と
し
て
計
上
で
き
ま

す（
た
だ
し
年
間
3
0
0

万
円
が
限
度
）。で
は
、資

産
と
は
何
か
？
と
い
う

こ
と
に
な
り
ま
す
。こ
の

お
話
は
来
月
号
に
て
詳

し
く
説
明
さ
せ
て
頂
き

ま
す
。
ち
な
み
に
青
色
・

白
色
の
共
通
の
考
え
方

と
し
て
、
10
万
円
未
満
の

資
産
は
全
額
経
費
計
上
、

10
万
円
以
上
20
万
円
未

満
の
資
産
は
一
括
償
却

資
産
と
し
て
合
計
額
を

3
年
で
経
費
計
上（
前
述

の
と
お
り
青
色
は
全
額

経
費
も
選
択
可
）と
な
り

ま
す
。
20
万
円
以
上
の
資

産
は
、
白
色
は
資
産
計

上
、青
色
は
前
述
の
と
お

り
で
す
。
30
万
円
以
上
の

資
産
は
、
青
色
・
白
色
と

も
に
資
産
計
上
で
す
。

②
オ
ー
ナ
ー
様
の
ご
年

齢
に
も
よ
り
ま
す
が
、

「
個
人
年
金
保
険
」や「
小

規
模
企
業
共
済
」を
活
用

さ
れ
て
は
い
か
が
で

し
ょ
う
か
。こ
れ
ら
の
枠

を
ま
だ
使
っ
て
い
な
い

方
は
意
外
に
多
い
で
す
。

な
お「
小
規
模
企
業
共
済
」

は
5
棟
10
室
基
準
等
の

加
入
条
件
が
あ
り
ま
す
。

③
も
う
お
馴
染
み
の「
ふ

る
さ
と
納
税
」
。
地
方
自

治
体
へ
寄
附
し
た
ら
お

礼
と
し
て
特
産
品
が
も

ら
え
て
、寄
付
金
控
除
も

受
け
ら
れ
る
お
得
な
制

度
で
す
。年
末
は
駆
け
込

み
需
要
が
増
え
て
間
に

合
わ
な
く
な
る
か
も
し

れ
な
い
の
で
、早
目
に
検

討
し
ま
し
ょ
う
。

賃貸経営者が知っておきたい
“あれ屋これ家”税務編●41

「
個
人
オ
ー
ナ
ー
税
金
対
策
②（
初
級
編
）」

岡山さくら税理士法人
代表税理士　吉田洋介

（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム

 

売
買
事
業
部 

次
長 

梶
﨑
直
樹

（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム

 

売
買
事
業
部 

次
長 

梶
﨑
直
樹

役
員
室
だ
よ
り

役
員
室
だ
よ
り

梶﨑  直樹プロフィール

・生年月日／1968年5月15日
・出身地／岡山県
・趣味／ゴルフ
・好きな食べ物／中華料理
・座右の銘／焦らず、腐らず、諦めず

最
後
ま
で
お
客
様
に
ご
納
得
い
た
だ
け
る
よ
う
に
、売
ろ
う
と
し
な
い
姿
勢
が
私
の
営
業
ス
タ
イ
ル
。

現
在
私
は
売
買
事
業
部

の
次
長
を
さ
せ
て
頂
い

て
い
ま
す
。最
近
気
が
付

き
ま
し
た
が
、ま
だ
49
歳

な
の
に
い
つ
の
ま
に
か

男
性
社
員
中
の
最
年
長

で
す
。（
も
う
？
笑
）

さ
て
、特
定
の
場
所
で
の

投
資
用
不
動
産
の
取
引

は
相
変
わ
ら
ず
好
調
で

す
が
、春
か
ら
の
金
融
指

導
に
よ
る
融
資
の
規
制

や
物
件
価
格
の
上
昇
、物

件
の
不
足
等
に
伴
い
、多

少
下
降
の
兆
し
が
見
え

て
き
て
い
ま
す
。本
来
の

中
古
・
新
築
売
買
物
件
・

土
地
売
買
へ
の
取
り
組

み
に
は
、更
に
注
力
、指

導
を
し
て
、基
本
の
ル
ー

テ
ィ
ー
ン
業
務
を
く
ず

さ
な
い
よ
う
に
し
て
い

ま
す
。私
の
営
業
ス
タ
イ

ル
は
、「
決
し
て
無
理
に

売
ろ
う
と
し
な
い
事
」で

す
。お
客
様
の
ニ
ー
ズ
に

合
っ
た
情
報
を
、出
来
る

だ
け
的
確
に
提
示
す
る

事
を
心
が
け
て
い
ま
す
。

想
定
で
き
る
リ
ス
ク
を

理
解
し
て
頂
い
た
上
で

お
客
様
に
決
断
し
て
頂

き
ま
す
の
で
、ト
ラ
ブ
ル

は
少
な
い
で
す
。若
い
頃

を
振
り
返
る
と
数
字
ば

か
り
を
追
い
か
け
て
、自

分
の
都
合
良
い
知
識
・

情
報
を
無
理
や
り
押
し

付
け
て
契
約
を
取
っ
て

い
ま
し
た
。最
高
記
録
は

10
時
間
お
客
様
宅
で

粘
っ
て
押
印
し
て
も

ら
っ
た
記
憶
も
あ
り
ま

す
。そ
の
頃
は
翌
日
の
お

断
り
が
多
か
っ
た
よ
う

な
気
が
し
ま
す
。本
当
に

申
し
訳
ご
ざ
い
ま
せ
ん

で
し
た
。現
在
は
お
客
様

満
足
を
最
優
先
に
考
え
、

何
で
も
相
談
し
や
す
い
、

明
る
く
風
通
し
の
良
い

職
場
環
境
を
目
指
し
て

お
り
ま
す
。

と
こ
ろ
で
、瑕
疵
担
保
責

任
の
法
改
正
が
行
な
わ

れ
、売
り
主
様
の
責
任
が

重
く
な
っ
て
い
く
傾
向

が
あ
り
ま
す
。簡
単
に
説

明
す
る
と“
隠
れ
た
瑕
疵

に
つ
い
て
は
、売
主
様
は

責
任
を
負
わ
な
い„
と
い

う
契
約
内
容
で
し
た
が
、

改
正
後
は
、隠
れ
た
瑕
疵

が
あ
っ
た
物
件
は“
契

約
内
容
に
適
合
し
な
い

物
件„
と
さ
れ
、売
主
様

の
賠
償
責
任
と
な
り
ま

す
。知
ら
ず
に
い
る
と
損

を
す
る
事
も
多
い
の
で
、

何
で
も
気
軽
に
お
尋
ね

く
だ
さ
い
。最
後
に
、

オ
ー
ナ
ー
様
の
益
々
の

ご
健
康
と
ご
活
躍
を
お

祈
り
申
し
上
げ
ま
す
。

今
回
は
、「
媒
介
業
者
に

よ
る
不
当
な
買
取
り
」に

つ
い
て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

Ｙ
は
平
成
11
年
5
月
、自

宅
マ
ン
シ
ョ
ン
の
売
却

を
宅
建
業
者
Ｘ
に
媒
介

し
て
も
ら
う
事
と
し
、売

買
価
格
を
1,
6
5
0
万

円
と
す
る
専
任
媒
介
契

約
を
締
結
し
た
。そ
の
締

結
の
12
日
後
、Ｘ
は
Ｙ
宅

を
訪
れ
、
本
件
マ
ン

シ
ョ
ン
内
で
本
件
住
戸

よ
り
少
し
狭
い
住
戸
が

9
8
0
万
円
で
競
売
に

出
さ
れ
た
の
で
、本
件
住

戸
を
1,
0
0
0
万
円
以

上
で
売
る
事
は
難
し
い

と
告
げ
た
。
さ
ら
に

1,
2
2
0
万
円
な
ら
本

件
住
戸
を
Ｘ
が
買
い
取
っ

て
も
よ
い
と
持
ち
か
け
、

Ｙ
は
こ
れ
に
同
意
し
、同

月
末
売
買
契
約
を
締
結

し
、Ｘ
に
手
付
金
1
2
0

万
円
を
支
払
っ
た
。と
こ

ろ
が
、Ｙ
は
転
居
先
の
賃

借
を
媒
介
し
て
も
ら
っ

た
別
の
宅
建
業
者
Ａ
か

ら
、本
件
マ
ン
シ
ョ
ン
内

の
本
件
住
戸
と
同
じ
間

取
り
の
住
戸
が
、Ａ
の
媒

介
に
よ
り
同
年
5
月
に

1,
6
5
0
万
円
で
売
れ

た
事
、さ
ら
に
本
件
住
戸

の
買
い
希
望
を
Ｘ
に
照

会
し
た
と
こ
ろ
、既
に
購

入
予
定
者
が
い
る
と
の

返
事
だ
っ
た
事
等
を
知

ら
さ
れ
た
た
め
、Ｙ
は
Ｘ

に
騙
さ
れ
た
と
し
て
、引

越
し
荷
物
を
転
居
先
か

ら
本
件
住
戸
に
戻
し
て

居
住
を
続
け
た
。
Ｘ
は
、

手
付
金
の
返
還
及
び
債

務
不
履
行
に
よ
る
違
約

金
の
支
払
を
求
め
て
提

訴
し
た
が
、第
一
審
は
Ｘ

の
請
求
を
棄
却
し
た
た

め
、Ｘ
は
控
訴
し
た
。

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

媒
介
行
為
の
過
程
で
、売

主
の
希
望
価
格
で
買
手

が
つ
か
ず
、場
合
に
よ
り

媒
介
業
者
が
当
該
物
件

を
買
い
取
る
事
が
あ
る
。

そ
の
よ
う
な
場
合
に
は
、

業
者
は
、新
た
に
自
ら
が

買
主
の
立
場
に
な
る
事

を
表
明
し
て
、依
頼
者
と

の
媒
介
契
約
を
合
意
解

除
し
た
上
で
、売
買
契
約

手
続
を
進
め
る
事
が
適

切
で
あ
る
と
し
、Ｘ
の
控

訴
を
棄
却
し
た
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省
「
不

動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例
デ
ー

タ
ベ
ー
ス
」

不動産関連のトラブル事例 その35
このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

（株）ケイアイホーム
売買事業部 次長 梶﨑 直樹

■全国賃貸物件家賃動向 29年8月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 50,433 0.0% 60,995 -1.4% 72,586 -1.0% 59,048 -0.5% 83%
千葉県 51,036 0.0% 58,666 -5.3% 73,631 3.2% 57,740 -0.8% 81%
東京都 67,379 -2.9% 84,004 -0.8% 94,702 -3.5% 71,397 -2.5% 100%

神奈川県 57,506 2.0% 74,227 -0.6% 85,172 -0.5% 66,669 0.8% 93%
静岡県 46,445 0.6% 55,702 3.4% 65,290 3.6% 53,000 2.0% 74%
愛知県 47,506 1.7% 56,103 -1.1% 63,352 -0.2% 53,714 0.7% 75%
奈良県 47,603 8.0% 51,264 1.1% 59,425 1.4% 51,935 3.2% 73%
和歌山 40,672 -2.7% 51,413 9.2% 54,245 1.8% 48,878 4.2% 68%
京都府 50,232 -0.9% 66,980 -1.8% 75,434 -5.8% 54,868 -5.8% 77%
大阪府 52,515 5.4% 64,515 -2.4% 74,206 0.7% 58,607 1.2% 82%
兵庫県 50,652 -1.5% 64,088 1.0% 80,742 4.5% 61,177 0.7% 86%
鳥取県 39,163 0.7% 47,611 -1.0% 63,336 19.5% 46,780 3.3% 66%
岡山県 44,338 -2.9% 534,069 -1.8% 60,268 -0.1% 50,645 -1.5% 71%
島根県 40,821 -6.0% 53,533 0.9% 62,469 5.4% 49,398 -1.1% 69%
広島県 46,364 2.9% 57,529 0.1% 65,274 1.8% 53,819 1.8% 75%
山口県 37,072 1.6% 50,474 -1.0% 56,868 -3.7% 45,614 -2.6% 64%
徳島県 36,966 -2.1% 51,326 -1.3% 64,539 -0.8% 50,239 1.8% 70%
香川県 39,909 -2.0% 51,555 5.4% 54,746 -3.3% 47,314 1.0% 66%
愛媛県 38,290 3.6% 48,930 0.7% 54,956 7.7% 46,116 2.7% 65%
高知県 40,752 -0.6% 52,154 -0.7% 55,669 -12.8% 46,666 -4.2% 65%
福岡県 45,512 0.0% 59,463 0.4% 67,752 3.2% 53,497 0.9% 75%
全国 49,591 2.2% 57,566 -1.3% 65,838 -2.0% 54,732 0.2% 77%

※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より

※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。 

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 29年8月末調査

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料 東京100％
所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 53,430 -8.6% 66,593 0.3% 80,060 28.3% 66,694 6.7% 93%

三原市 46,600 5.9% 58,700 14.2% 60,800 14.1% 55,300 11.7% 77%

福山市 43,100 10.5% 56,900 -6.4% 79,200 40.7% 59,700 14.8% 84%

倉敷市 46,516 -4.4% 46,317 -16.1% 71,429 5.4% 55,034 -4.4% 77%

岡山市 46,455 -9.0% 60,347 2.8% 66,971 -2.6% 55,552 -6.4% 78%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

（3） 2017年 11月号 ケイアイ通信 〈第041号〉 （2） 2017年 11月号 ケイアイ通信 〈第041号〉

ケイアイグループ会報紙 ケイアイグループ会報紙


