
い
つ
か
人
事
部
で
、社
員
教
育
の

ス
ペ
シ
ャ
リ
ス
ト
に
な
り
た
い
！

私
は
入
社
し
て
5
年
間
、

ず
っ
と
福
山
駅
前
店
に

勤
務
し
て
い
ま
す
。で
す

か
ら
、福
山
地
域
の
土
地

柄
も
市
場
性
も
し
っ
か

り
と
把
握
し
て
い
ま
す
。

ま
た
、競
合
店
が
ひ
し
め

く
駅
前
で
も
ア
パ
マ
ン

シ
ョ
ッ
プ
ブ
ラ
ン
ド
は

か
な
り
浸
透
し
て
き
て

い
る
と
感
じ
て
い
ま
す
。

前
期
は
、店
舗
売
上
も
順

調
に
右
肩
上
が
り
で
推

移
し
、個
人
の
業
績
で
も

契
約
件
数
に
お
い
て
全

社
で
ト
ッ
プ
に
な
る
事

が
出
来
ま
し
た
。
こ
れ

は
、
お
客
様
を
始
め
、
店

舗
ス
タ
ッ
フ
、上
司
の
協

力
が
あ
っ
て
の
事
で
す
。

た
だ
残
念
な
が
ら
、売
上

は
全
社
で
4
番
手
く
ら

い
で
し
た
の
で
、今
期
は

契
約
件
数
、
売
上
と
も

N
o.
1
を
目
指
し
、さ
ら

に
努
力
を
重
ね
て
行
こ

う
と
思
っ
て
い
ま
す
。

と
こ
ろ
で
、私
に
は
こ
の

会
社
で
や
り
た
い
事
が

あ
り
ま
す
。
将
来
、
体
系

的
な
人
事
制
度
の
構
築

に
関
わ
り
た
い
と
考
え

て
い
ま
す
。今
後
弊
社
は

ま
す
ま
す
発
展
し
従
業

員
数
も
増
え
、事
業
を
拡

大
し
て
い
か
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん
。現
在
は
ほ

と
ん
ど
の
場
合
、配
属
さ

れ
た
店
舗
の
店
長
が
中

心
に
な
っ
て
社
員
教
育

を
行
っ
て
い
ま
す
が
、出

来
れ
ば
人
事
を
専
門
的

に
行
う
「
人
事
部
」
で
一

定
期
間
新
入
社
員
の
研

修
を
行
い
、店
舗
に
配
属

後
は
速
や
か
に
業
務
に

移
行
出
来
る
体
制
を
つ

く
り
、店
舗
に
少
し
で
も

早
く
貢
献
で
き
る
研
修

制
度
を
作
っ
て
み
た
い

と
考
え
て
い
ま
す
。人
事

部
と
い
う
の
は
会
社
に

と
っ
て
は
重
要
な
部
署

で
す
か
ら
、私
の
よ
う
な

社
員
が
容
易
く
運
営
出

来
る
部
署
で
は
無
い
事

も
重
々
承
知
し
て
い
ま

す
が
、是
非
私
に
白
羽
の

矢
を
立
て
て
も
ら
い
た

い
と
思
っ
て
い
ま
す
。そ

し
て
い
つ
か
、自
分
の
手

で
こ
の
会
社
独
自
の

ロ
ー
プ
レ
マ
ニ
ュ
ア
ル

を
作
り
た
い
と
思
っ
て

い
ま
す
。
そ
の
為
に
も
、

私
自
身
が
そ
れ
に
関
わ

る
に
価
す
る
人
材
と
し

て
、実
績
を
積
み
重
ね
て

行
き
た
い
と
思
っ
て
い

ま
す
。

個
人
的
な
事
で
す
が
先

日
、3
年
間
付
き
合
っ
た

彼
女
と
婚
姻
届
を
出
し

ま
し
た
。式
は
11
月
に
な

り
ま
す
が
、不
思
議
な
も

の
で
今
か
ら
モ
チ
ベ
ー

シ
ョ
ン
が
上
が
り
ま

く
っ
て
い
ま
す
。
例
え

ば
、今
ま
で
以
上
に
一
年

で
も
早
く
出
世
し
た
い

な
ん
て
事
も
考
え
始
め

て
い
ま
す
。（
笑
）も
っ
と

成
績
を
上
げ
る
よ
う
努

力
す
る
自
信
は
あ
る
の

で
す
が
、調
子
に
乗
り
過

ぎ
る
癖
が
あ
る
の
で
、一

喜
一
憂
せ
ず
冷
静
に
頑

張
ろ
う
と
自
分
を
戒
め

て
い
ま
す
。実
は
新
人
時

代
に
天
狗
に
な
り
そ
う

に
な
っ
た
事
が
あ
り
、今

思
う
と
恥
ず
か
し
く
て

ヒ
ヤ
ヒ
ヤ
も
の
で
す
。結

婚
す
る
と
責
任
も
大
き

く
な
り
ま
す
の
で
、今
ま

で
以
上
に
仕
事
に
集
中

し
、意
味
の
あ
る
結
果
を

残
し
て
行
こ
う
と
思
っ

て
い
ま
す
。オ
ー
ナ
ー
様

に
は
、こ
れ
か
ら
も
益
々

お
世
話
に
な
る
と
思
い

ま
す
の
で
、福
山
駅
前
店

共
々
よ
ろ
し
く
お
願
い

い
た
し
ま
す
。

（株）ケイアイホーム 福山駅前店
森 和彦リーダー

チ
ェ
ッ
ク
す
る
こ
と
は

重
要
な
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

と
こ
ろ
で
、金
額
等
を
パ

ソ
コ
ン
に
入
力
し
て
収

支
計
算
の
シ
ミ
ュ
レ
ー

シ
ョ
ン
を
作
成
す
る
の

で
す
が
、そ
の
時
に
メ
イ

ン
収
入
と
な
る
家
賃
収

入
を
ど
こ
ま
で
見
込
む

か
で
、全
体
の
損
益
バ
ラ

ン
ス
が
違
っ
て
き
ま
す
。

つ
ま
り
家
賃
収
入
の
ベ
ー

ス
と
な
る
入
居
率
を
ど

う
捉
え
る
か
で
、収
支
計

算
が
根
底
か
ら
違
っ
て

き
ま
す
。

ま
た
、総
収
入
金
額
か
ら

必
要
経
費
を
差
し
引
い

て
計
算
す
る
「
損
益
計

算
」に
し
て
も
、「
収
支
計

算
」
同
様
、
従
来
に
ま
し

て
事
前
の
予
測
が
立
て

に
く
い
経
営
環
境
に

な
っ
て
い
ま
す
が
、賃
貸

経
営
に
と
っ
て
、入
居
状

況（
率
）の
予
測
を
し
、収

支
計
算
書
を
作
成
す
る

事
は
大
変
重
要
な
こ
と

な
の
で
す
。

（
次
号
に
続
く
）

賃
貸
経
営
の
損
得
が
分

か
る
の
は「
収
支
計
算
」。

ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン

の
経
営
を
始
め
る
前
に

は
「
事
業
収
支
」
と
し
て

「
収
支
計
算
（
書
）
」
を
作

成
し
ま
す
。長
期
に
わ
た

る
見
通
し
を
立
て
、
年

間
の
収
益
の
状
態
を

チ
ェ
ッ
ク
す
る
の
に
、や

は
り
「
収
支
計
算
」
が
重

要
な
フ
ァ
ク
タ
ー
と
な

り
ま
す
。

「
収
支
計
算
（
書
）
」
は
賃

貸
経
営
の
収
入
と
支
出

の
お
金
の
流
れ
を
一
覧

に
し
て
ま
と
め
た
も
の

で
、賃
貸
経
営
の
プ
ラ
ン

づ
く
り
の
基
と
な
り
、こ

れ
を
見
れ
ば
ど
の
程
度

の
黒
字
な
の
か
、ま
た
は

赤
字
な
の
か
が
分
か
り

ま
す
。収
入
か
ら
支
出
を

差
し
引
き
、収
入
が
多
け

れ
ば
黒
字
で
儲
か
っ
て

い
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

賃
貸
経
営
を
始
め
る
に

際
し
、採
算
性
を
知
る
た

め
に
「
収
支
計
算
（
書
）
」

を
作
成
し
て
、
綿
密
に

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
、「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」に
つ

い
て
シ
リ
ー
ズ
で
解
説
し
て
い
き
ま
す
。第
17
回
目

は
、「
賃
貸
経
営
は
「
収
支
計
算
（
書
）」の
作
成
」で
す
。

シ
リ
ー
ズ「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」

シ
リ
ー
ズ「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」
Ｖｏｌ.
17

今
回
は
、（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム 

福
山
駅
前
店 

森
和
彦
リ
ー
ダ
ー
編
で
す
。

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム（
ア
パマ
ン
シ
ョッ
プ
）各
店
と

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
を

ご
紹
介
い
た
し
ま
す
。

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

（株）ケイアイホーム 福山駅前店
〒720-0066 広島県福山市三之丸町1-1 福山とーぶビル１階

平
成
29
年
5
月
26
日
に

改
正
民
法
が
成
立
し
ま

し
た
。時
代
の
変
化
に
対

応
し
て
、判
例
な
ど
で
確

立
し
た
ル
ー
ル
を
明
文

化
し
た
り
、消
費
者
に
分

か
り
づ
ら
い
も
の
を
明

確
に
規
定
し
た
り
な
ど

の
改
正
が
行
わ
れ
て
い

ま
す
が
、不
動
産
の
売
買

や
賃
貸
借
な
ど
の
取
引

に
つ
い
て
は
、
何
が
変

わ
っ
た
の
か
、主
な
ポ
イ

ン
ト
を
確
認
し
ま
す
。

今
回
の
改
正
で
最
大
の

ポ
イ
ン
ト
と
な
る
の
は
、

不
動
産
売
買
に
関
し
て

「
瑕
疵
担
保
責
任
」
の
考

え
方
が
な
く
な
る
事
で

す
。「
瑕
疵
担
保
責
任
」と

は
、事
前
に
知
ら
さ
れ
て

い
な
か
っ
た
重
大
な
欠

陥
な
ど
が
あ
っ
た
場
合
、

売
主
に
対
し
て
、損
害
の

賠
償
を
請
求
で
き
る
も

の
で
、住
む
こ
と
も
で
き

な
い
ほ
ど
の
欠
陥
で
あ

れ
ば
、契
約
の
解
除
を
請

求
す
る
事
も
可
能
と

な
っ
て
い
ま
す
。

瑕
疵
の
概
念
が
分
か
り

づ
ら
い
事
に
加
え
、買
主

の
過
失
で
瑕
疵
を
見
落

と
し
た
場
合
に
救
済
さ

れ
な
い
事
な
ど
を
考
慮

し
よ
う
と
い
う
背
景
か

ら
、改
正
後
の
民
法
で
は

「
契
約
不
適
合
責
任
」
の

考
え
方
に
代
わ
り
ま
す
。

客
観
的
に
欠
陥
か
ど
う

か
判
断
す
る
の
で
は
な

く
、
契
約
の
趣
旨
、
目
的

に
適
合
し
て
い
る
か
ど

う
か
で
判
断
す
る
と
い

う
も
の
で
す
。

こ
れ
に
よ
っ
て
、契
約
の

解
除
や
損
害
賠
償
だ
け

で
な
く
、
代
金
の
減
額
、

補
修
を
し
て
目
的
に
適

合
す
る（
住
め
る
よ
う
に

す
る
）な
ど
の
追
完
も
可

能
に
し
て
、弾
力
的
な
運

用
が
で
き
る
よ
う
に
な

り
ま
す
。（
表
を
参
照
）

ま
た
、瑕
疵
担
保
責
任
で

は
、売
主
が
無
過
失
で
も

契
約
解
除
と
損
害
賠
償

責
任
を
負
う
必
要
が
あ

り
ま
し
た
が
、契
約
不
適

合
責
任
に
な
る
と
、契
約

解
除
は
売
主
が
無
過
失

で
も
可
能
で
す
が
、損
害

賠
償
責
任
は
売
主
に
過

失
が
あ
る
場
合
に
限
定

さ
れ
、「
履
行
利
益
」に
ま

で
責
任
が
及
ぶ
事
に
な

り
ま
す
。

履
行
利
益
に
ま
で
及
ぶ

と
い
う
事
は
、住
宅
や
土

地
を
利
用
し
た
り
、転
売

し
た
り
す
る
場
合
の
利

益
を
失
っ
た
事
に
ま
で

責
任
が
及
ぶ
可
能
性
が

あ
り
ま
す
。

賃
貸
借
で
も
っ
と
も
多

い
ト
ラ
ブ
ル
が
、退
去
時

の
敷
金
や
原
状
回
復
に

関
す
る
も
の
で
す
。

こ
れ
ま
で
も
ト
ラ
ブ
ル

を
避
け
る
た
め
に
、国
土

交
通
省
で
は
判
例
な
ど

に
基
づ
い
た「
原
状
回
復

を
め
ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル
と

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」を
策
定

し
て
い
ま
す
。

改
正
さ
れ
た
民
法
で
は
、

こ
れ
を
明
文
化
す
る
形

で
、入
居
後
の
損
傷
に
つ

い
て
は
、借
主
は
通
常
の

使
用
に
よ
る
損
耗
や
経

年
劣
化
に
よ
る
も
の（
貸

主
負
担
の
も
の
）
を
除

き
、
原
状
回
復
の
義
務

（
借
主
に
原
因
の
な
い
も

の
を
除
く
）
を
負
い
、
貸

主
は
退
去
に
よ
っ
て
部

屋
を
明
け
渡
し
た
と
き
、

敷
金
を
返
還
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
と
し
て
い

ま
す
。

通
常
損
耗
に
つ
い
て
借

主
に
負
担
さ
せ
る
と
い

う
賃
貸
借
契
約
の
特
約

も
、具
体
的
に
双
方
の
合

意
が
あ
れ
ば
有
効
と
し

て
い
ま
す
。
た
だ
し
、
信

義
則
に
反
し
て
一
方
的

に
消
費
者
の
利
益
を
害

す
る
よ
う
な
特
約
の
場

合
は
、「
消
費
者
契
約
法
」

の
規
制
に
よ
り
無
効
に

な
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

住
宅
の
賃
貸
借
の
場
合
、

借
主
が
連
帯
保
証
人
を

立
て
る
か
、保
証
会
社
に

保
証
料
を
払
っ
て
保
証

不
動
産
の
売
買
で
は
売
主
が

負
う（
買
主
が
請
求
で
き
る
）

責
任
の
範
囲
が
変
わ
る

賃
貸
住
宅
を
退
去
す
る
と
き
の

「
敷
金
の
原
則
返
還
」の
明
文
化

賃
貸
住
宅
を
借
り
る
際
の

連
帯
保
証
人
に
は
過
度
な

責
任
を
負
わ
せ
な
い

民
法
改
正
で
瑕
疵
担
保
責
任
か
ら

契
約
不
適
合
責
任
へ

※民法改正で、売主の責任範囲（買主が請求できる範囲）が変わる

し
て
も
ら
う
か
、が
求
め

ら
れ
る
の
が
一
般
的
で

す
。

民
法
改
正
に
よ
っ
て
、連

帯
保
証
人
が
個
人
の
場

合
に
は
、
極
度
額
（
保
証

す
る
金
額
の
上
限
額
）を

書
面
で
合
意
す
る
必
要

が
生
じ
、極
度
額
の
記
載

の
な
い
連
帯
保
証
契
約

は
無
効
に
な
り
ま
す
。

ま
た
、借
主
の
保
証
内
容

が
後
か
ら
重
く
な
っ
た

場
合
で
も
連
帯
保
証
人

の
負
担
は
変
わ
ら
な
い

と
す
る
な
ど
、連
帯
保
証

人
が
想
定
し
た
以
上
の

金
額
を
請
求
さ
れ
る
事

の
な
い
よ
う
に
改
正
さ

れ
て
い
ま
す
。

こ
れ
は
、新
規
に
契
約
す

る
場
合
だ
け
で
な
く
、す

で
に
交
わ
し
た
連
帯
保

証
契
約
の
更
新
を
す
る

場
合
に
も
適
用
さ
れ
ま

す
。 

さ
ら
に
、貸
主
は
連
帯
保

証
人
か
ら
請
求
が
あ
れ

ば
、借
主
の
家
賃
滞
納
な

ど
の
情
報
を
提
供
す
る

義
務
を
負
う
事
に
な
り

ま
す
。

参
考
／
不
動
産
ジ
ャ
パ

ン
2
0
1
7
年
6
月
21

日
の
記
事
よ
り

買主が請求できる選択肢

民法改正前 民法改正後

瑕疵担保責任

契約解除

△（契約目的=住め

る、が達成できない

場合に限る）

○（不履行が軽微

な場合は不可）

損害賠償
○（ただし、信頼利

益に限られる）

○（ただし、履行利

益に及ぶ）

追完
（補修等）

×

○（住める状態に

なるように補修を

行うなど）

代金減額

△（数量指示売買

の数量不足、権利

の一部が他人に

属する場合のみ）

○

契約不適合責任

2017年
9月号

ケ
イ
ア
イ
通
信

（1） 2017年 9月号 ケイアイ通信 〈第039号〉 （4） 2017年 9月号 ケイアイ通信 〈第039号〉

ケイアイグループ会報紙ケイアイグループ会報紙



「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

皆
様
こ
ん
に
ち
は
。早
い

も
の
で
今
年
も
後
半
戦

に
入
り
ま
し
た
。今
年
の

税
金
対
策
の
話
は
来
月

以
降
に
で
も
…
。話
は
少

し
戻
り
ま
す
が
ケ
イ
ア

イ
通
信
7
月
号
で
、金
融

庁
が
不
動
産
融
資
の
引

き
締
め
を
強
め
て
い
て

特
に
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大

家
が
対
象
に
な
っ
て
い

る
と
い
う
お
話
を
し
ま

し
た
。サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大

家
の
ア
パ
ー
ト
ロ
ー
ン

焦
げ
付
き
を
警
戒
し
て

い
る
の
が
一
番
の
理
由

で
す
。こ
の
サ
ラ
リ
ー
マ

ン
大
家
ブ
ー
ム
の
結
果
、

新
築
物
件
が
乱
立
し
、近

隣
家
賃
相
場
の
下
落
、空

室
増
加
と
い
う
負
の
ス

パ
イ
ラ
ル
を
招
い
て
い

る
こ
と
が
大
き
な
問
題

に
な
っ
て
い
る
そ
う
で

す
。全
国
の
空
き
家
は

8
0
0
万
戸
と
も
言
わ

れ
て
お
り
、そ
の
5
割
以

上
が
賃
貸
物
件
だ
そ
う

で
す
。8
月
15
日
付
の
日

経
新
聞
に
よ
り
ま
す
と
、

国
土
交
通
省
は
新
た
な

空
き
家
対
策
を
検
討
し

て
い
ま
す
。空
き
家
で
特

に
問
題
な
の
が
所
有
者

不
明
あ
る
い
は
所
有
者

が
い
て
も
管
理
さ
れ
ず

に
放
置
さ
れ
、地
震
で
崩

れ
た
り
火
災
を
引
き
起

こ
す
危
険
性
が
あ
っ
た

り
、ま
た
は
犯
罪
の
巣
に

な
っ
て
い
る
こ
と
で
す
。

空
き
家
の
中
で
も
特
に

危
険
な
「
特
定
空
き
家
」

に
は
固
定
資
産
税
を
強

化
す
る
税
制
改
正
も
行

わ
れ
ま
し
た
が
、国
土
交

通
省
が
検
討
し
て
い
る

新
た
な
制
度
で
は
、市
町

村
の
役
割
を
強
化
し
行

政
主
導
で
空
き
家
解
消

を
進
め
よ
う
と
し
て
い

ま
す
。具
体
的
に
は
、市

町
村
が
空
き
家
情
報
を

積
極
的
に
集
め
、売
り
手

と
買
い
手
を
マ
ッ
チ
ン

グ
す
る
仲
介
役
ま
で
担

わ
せ
る
よ
う
で
す
。ま

た
、空
き
家
市
場
を
活
性

化
さ
せ
る
た
め
に
、登
録

免
許
税
や
不
動
産
取
得

税
の
軽
減
を
検
討
し
て

お
り
、買
い
手
に
有
利
な

税
制
改
正
も
併
せ
て
行

う
予
定
で
す
。

賃貸経営者が知っておきたい
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「
新
た
な
空
き
家
対
策
」

岡山さくら税理士法人
代表税理士　吉田洋介
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堀
江
祐
樹

役
員
室
だ
よ
り

役
員
室
だ
よ
り

堀江  祐樹プロフィール

・生年月日／1984年6月20日
・出身地／広島県
・趣味／ゴルフ
・好きな食べ物／スシ、焼肉、広島風お好み焼き
・座右の銘／拙速は巧遅に勝る
・カラオケの18番／桑田佳祐
　　　　　　　　（社内で１番似ています。）

ネ
ッ
ト
社
会
の
進
展
を
先
取
り
し
、家
主
様
に
は
いつ
も
最
上
級
の
シ
ス
テ
ム
を
！！

私
は
今
年
7
月
に
取
締

役
部
長
を
拝
任
し
、ケ
イ

ア
イ
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
岡

山
支
店
に
加
え
て
、広
島

支
店
も
管
轄
す
る
重
責

を
担
う
事
に
な
り
ま
し

た
。い
わ
ば
管
轄
す
る
範

囲
が
拡
大
し
た
訳
で
す

が
、た
だ
拡
大
し
た
訳
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。取
締
役

と
し
て
、今
ま
で
よ
り
大

局
的
、先
鋭
的
な
事
象
の

と
ら
え
方
が
必
要
と

な
っ
て
き
ま
す
。正
直
な

所
、昇
進
す
る
事
は
サ
ラ

リ
ー
マ
ン
の
一
つ
の
目

標
で
し
た
の
で
嬉
し
い

事
に
変
わ
り
は
無
い
の

で
す
が
、嬉
し
さ
よ
り
も

責
任
の
重
さ
を
感
じ
て

い
る
の
が
正
直
な
気
持

ち
で
す
。家
主
様
や
パ
ー

ト
ナ
ー
企
業
の
方
々
か

ら
多
く
の
お
祝
い
の
言

葉
を
頂
戴
し
、誠
に
光
栄

の
至
り
で
す
。

さ
て
、近
年
こ
の
業
界
に

於
い
て
も
、ネ
ッ
ト
社
会

の
発
展
に
は
目
を
見
張

る
も
の
が
あ
り
ま
す
。そ

し
て
、こ
れ
に
乗
り
遅
れ

た
会
社
に
未
来
は
あ
り

ま
せ
ん
。弊
社
グ
ル
ー

プ
企
業
に
は
、ガ
レ
ー

ジ
ス
タ
ン
ダ
ー
ド
と
い

う
会
社
が
あ
り
、不
動

産
関
連
の
あ
ら
ゆ
る
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
シ
ス
テ

ム
の
導
入
に
力
を
注
い

で
い
ま
す
。空
室
w
e
b

と
い
う
サ
イ
ト
で
は
、常

に
最
新
情
報
を
掲
載
し
、

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム
の

3
6
0
度
V
R
賃
貸

ペ
ー
ジ
で
は
、物
件
の
各

フ
ロ
ア
を
3
6
0
度
の

視
点
で
見
る
事
が
出
来

ま
す
。ま
た
、契
約
時
に

シ
リ
ン
ダ
ー
交
換
費
用

が
大
幅
に
軽
減
さ
れ
る

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
向
け

の
L
I
N
K
E
Y
も
導

入
い
た
し
ま
し
た
。こ

れ
は
、暗
証
番
号
あ
る

い
は
n
a
n
a
c
o
、

s
u
i
c
a
等
の
カ
ー

ド
や
ス
マ
ホ
で
も
ド
ア

が
開
け
ら
れ
る
未
来
型

シ
ス
テ
ム
で
、弊
社
管
理

の
賃
貸
物
件
で
暫
時
導

入
を
始
め
て
い
ま
す
。

家
主
様
に
は
い
つ
も
最

上
級
の
シ
ス
テ
ム
を
!!

弊
社
が
提
供
す
る
情
報
、

機
器
、シ
ス
テ
ム
は
、業

界
の
一
歩
先
を
歩
み
ま

す
。こ
れ
こ
そ
が
、本
当

に
家
主
様
に
喜
ん
で
い

た
だ
け
る
関
係
構
築
で

あ
る
と
確
信
し
て
い
ま

す
。今
後
と
も
、ご
愛
顧

ご
贔
屓
の
程
、よ
ろ
し
く

お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

今
回
は
、「
賃
貸
人
の
自

力
救
済
に
対
す
る
賃
借

人
の
損
害
賠
償
請
求
」に

つ
い
て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

装
飾
品
販
売
を
営
む
X

は
、平
成
10
年
10
月
、賃

貸
人
Y
と
の
間
で
建
物

賃
貸
借
契
約
を
結
び
、そ

の
建
物
を
事
務
所
兼
倉

庫
と
し
て
使
用
し
て
い

た
が
、資
金
繰
り
の
悪
化

に
よ
り
平
成
11
年
3
月

か
ら
賃
料
支
払
い
を
遅

延
し
、以
降
の
支
払
い
も

目
処
が
立
た
な
い
状
況

に
陥
っ
た
。平
成
1
1
年

6
月
、Ｙ
は
X
に
対
し
て

未
払
賃
料
等
計
2
9
8

万
円
余
の
支
払
い
が
な

さ
れ
な
い
場
合
に
は
賃

貸
借
契
約
を
解
除
す
る

旨
の
意
思
表
示
を
す
る

と
共
に
、本
件
建
物
の
鍵

を
交
換
す
る
旨
通
知
し

た
が
、期
限
ま
で
に
X
か

ら
の
入
金
は
な
か
っ
た
。

Y
は
本
件
賃
貸
借
契
約

が
解
除
さ
れ
た
前
提
で
、

居
合
わ
せ
た
従
業
員
の

立
会
い
の
も
と
に
鍵
の

交
換
を
行
っ
た
。

そ
の
為
Ｘ
は
、Ｙ
が
鍵
を

交
換
し
た
行
為
は
違
法

な
自
力
救
済
で
あ
り
、こ

れ
に
よ
り
営
業
が
出
来

な
く
な
っ
た
と
し
て
、債

務
不
履
行
又
は
不
法
行

為
に
基
づ
き
合
計

3,
1
1
0
万
円
余
の
損

害
賠
償
を
求
め
て
提
訴

し
た
。

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

賃
貸
人
の
鍵
交
換
行
為

に
つ
い
て
、「
私
力
の
行

使
は
、原
則
と
し
て
法
の

禁
止
す
る
と
こ
ろ
で
あ

る
が
、法
律
に
定
め
る

手
続
に
よ
っ
た
の
で

は
、権
利
に
対
す
る
違

法
な
侵
害
に
対
抗
し
て

現
状
を
維
持
す
る
こ
と

が
不
可
能
又
は
著
し
く

困
難
で
あ
る
と
認
め
ら

れ
る
緊
急
や
む
を
得
な

い
特
別
の
事
情
が
損
す

る
場
合
に
お
い
て
の
み
、

そ
の
必
要
の
限
度
を
超

え
な
い
範
囲
内
で
、例

外
的
に
許
さ
れ
る
」に

よ
り
違
法
な
自
力
救
済

と
し
て
不
法
行
為
が
成

立
す
る
と
し
た
も
の

の
、賃
借
人
に
損
害
が
生

じ
た
と
は
い
え
な
い
と

さ
れ
た
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省
「
不

動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例
デ
ー

タ
ベ
ー
ス
」

不動産関連のトラブル事例 その33
このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

（株）ケイアイコミュニティ
取締役部長 堀江 祐樹

■全国賃貸物件家賃動向 29年6月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 50,209 -0.1% 62,121 0.5% 74,105 2.7% 59,238 0.5% 82%

千葉県 50,710 -1.8% 59,065 -2.8% 69,868 -6.9% 56,900 -2.4% 79%

東京都 67,702 -2.7% 86,687 -0.7% 95,348 -1.0% 72,101 -2.3% 100%

神奈川県 56,825 -0.1% 74,690 -0.2% 84,405 -1.3% 66,404 0.0% 92%

静岡県 48,207 3.0% 53,540 -3.5% 65,482 3.3% 53,081 1.1% 74%

愛知県 46,469 -3.3% 56,741 3.0% 60,696 -3.3% 52,256 -0.9% 72%

奈良県 43,259 -4.9% 50,875 -4.9% 54,119 -18.7% 49,475 -7.4% 69%

和歌山 43,407 8.6% 48,536 -1.3% 56,833 0.3% 48,612 2.2% 67%

京都府 49,960 -1.4% 67,125 -0.3% 76,224 -2.0% 54,801 -4.7% 76%

大阪府 53,348 4.8% 66,522 0.5% 70,366 -1.9% 58,779 1.0% 82%

兵庫県 52,333 6.0% 61,789 -4.3% 74,915 -5.8% 60,216 -1.4% 84%

鳥取県 38,108 -2.3% 48,619 2.5% 59,241 9.2% 46,326 1.4% 64%

岡山県 44,404 1.9% 52,054 -3.1% 59,304 -2.1% 49,663 -1.1% 69%

島根県 41,149 -6.1% 52,892 -1.0% 53,963 -7.0% 48,006 -2.7% 67%

広島県 47,351 2.4% 58,469 2.3% 65,963 0.5% 54,707 0.9% 76%

山口県 37,762 0.7% 49,737 -2.0% 57,354 -4.1% 46,613 -2.6% 65%

徳島県 36,115 -14.5% 49,928 -8.5% 68,938 18.8% 46,425 -8.7% 64%

香川県 40,769 -1.1% 49,848 -4.0% 56,232 0.6% 47,287 -1.6% 66%

愛媛県 38,100 1.0% 47,459 -0.7% 52,857 0.6% 4,490 -0.6% 62%

高知県 40,617 4.0% 52,300 0.4% 55,109 -12.6% 46,819 0.5% 65%

福岡県 46,581 0.2% 59,537 -0.5% 67,859 1.3% 53,900 0.0% 75%

全国 49,864 1.3% 57,688 0.3% 65,469 -0.3% 54,812 0.4% 76%
※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より

※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。 

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 29年6月末調査

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料 東京100％
所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 50,649 -16.9% 62,747 -4.1% 75,268 15.5% 62,888 -5.7% 87%

三原市 56,000 32.7% 55,000 6.2% 50,800 -7.6% 53,900 8.7% 79%

福山市 38,200 -20.4% 60,100 6.0% 91,700 8.9% 63,300 0.6% 88%

倉敷市 40,128 -12.0% 46,772 -4.5% 70,900 19.2% 50,363 -2.6% 70%

岡山市 44,250 0.9% 52,656 -9.9% 63,667 -3.4% 51,814 -7.7% 72%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

（3） 2017年 9月号 ケイアイ通信 〈第039号〉 （2） 2017年 9月号 ケイアイ通信 〈第039号〉

ケイアイグループ会報紙 ケイアイグループ会報紙


